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Puiele 1 & JUIN 2025

DEPARTEMENT DES COTES D’ARMOR ID : 022-212202824-20250610-202506131356-DE

ARRONDISSEMENT DE DINAN
REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté-Egalité-Fraternité
COMMUNE DE SAINT-CAST LE GUILDO
Le Conseil Municipal de la commune de SAINT-CAST LE GUILDO légalement convoqué, s’est assemblé en Mairie
au lieu ordinaire de ses séances - sous la présidence de Mme MICHEL, Maire
Le 10 Juin 2025 a 20h

Présents : Mme Marie-Madeleine MICHEL, Mme JEGU, M. VILT, Mme MAKLES, M. VELLY, Mme QUENOUAULT, M.
VILPASTEUR, M. DELAMOTTE, M. LEMOINE, Mme BREGAINT, Mme TROTEL, M. LABBE, Mme Chantal MICHEL,
Mme LETESSIER

Absents excusés représentés : M. PLESIER, Mme FROSTIN, Mme RAOUL DUVAL respectivement représentés par
Mme JEGU, Mme QUENOUAULT et Mme Chantal MICHEL

Absents : Mme SELMER, M. PORTE, M. LEMAITRE, M. HAMON, M. REBILLARD, Mme FRANCOIS

Secrétaire de Séance : M. DELAMOTTE

Le nombre de Conseillers Municipaux en exercice est de 23
Présents : 14
Votants : 17 (dont 3 pouvoirs)

Convocation adressée le 4 Juin 2025

AFFAIRE N° 1 - DINAN AGGLOMERATION — REGLEMENT FIXANT LES CRITERES ET LES CONDITIONS DE DELIVRANCE
DES AUTORISATIONS TEMPORAIRES DE CHANGEMENT D’USAGE DES LOCAUX POUR LES LOCATIONS MEUBLEES
DE COURTE DUREE - AVIS DE PRINCIPE

Rapporteur : Mme MICHEL - Maire

Loffre d’hébergement touristique a été considérablement bouleversée ces dernieres années avec I'essor du nombre
de meublés touristiques. Cette nouvelle forme d’hébergement a connu un développement trés important en lien
avec I'essor des plateformes de réservation ou d’annonces en ligne : Airbnb, Abritel, LeBonCoin, Booking...

A Saint-Cast le Guildo, prés de 680 meublés touristiques sont proposés a la location (gites, chambre d’hotes et
locations saisonniéres de courte durée). 134 399 nuitées ont été enregistrées en 2024 dans les meublés touristiques
dont plus de 96 000 vendues sur les plateformes.

Cette évolution participe au développement touristique de la commune et de l'agglomération. Elle permet d’étoffer
et de diversifier 'offre d’hébergement touristique et se révele une illustration des nouvelles attentes de la clientele
et de l'évolution des pratiques touristiques. Elle permet aussi aux hébergeurs particuliers d’accéder a un
complément de revenu.

Pour autant, le développement de la location de meublés touristiques a modifié le marché de I'hébergement
traditionnel et peut générer sur certains territoires en tension des inconvénients majeurs tels que la baisse sensible
du nombre de résidents dans certains secteurs et le renforcement de la tension existante sur le marché locatif
destiné a I’habitation.

Les articles L. 324-1 et suivants du code du tourisme prévoient la possibilité de mesures d’encadrement de la
location touristique meublée.
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Ces dispositions offrent aux communes la capacité de mettre en ceuvre une procédure d’enregistrement des
meublés de tourisme, sous réserve que ces communes, ou I'établissement public de coopération intercommunale
auquel elles appartiennent compétent en matiere de documents d’urbanisme, aient mis en place, au préalable, la
procédure d’autorisation de changement d’usage des locaux d’habitation.

La Loi LEMEUR permet aujourd’hui a toutes les communes dont la liste est fixée par le décret mentionné au | du 232
du CGI ou les autres communes sur délibération motivée, de mettre en place la procédure de changement d’usage.
Cette procédure de changement d’usage conditionne la procédure de mise en place d’'un numéro d’enregistrement
des meublés de tourisme, qui s'accompagne d’obligations pour les loueurs et les intermédiaires de location.

Eu égard aux enjeux et objectifs exposés et afin de réguler les locations saisonniéres de la Ville de Saint-Cast le
Guildo, il est envisagé :

- La mise en ceuvre de la procédure d’autorisation de changement d’usage pour les propriétaires souhaitant mettre
a la location une résidence secondaires située sur le territoire de la Commune a partir du 1* novembre 2025,

- Uinstauration d’un numéro d’enregistrement pour toutes les locations de meublés touristiques via le site
télédéclaration de Dinan Agglomération,

- La possibilité de régularisation au plus tard au 1°" avril 2026 pour les personnes ayant déclaré leurs meublés avant
la mise en ceuvre dudit reglement.

La procédure de régulation, de changement d’usage et d’enregistrement a été présentée en Commission pléniére
du 4 mars 2025.

Vu le Code de la construction et de I’habitation (CCH), notamment les articles L631-7 a L631-9,

Vu le Code du tourisme, notamment les articles L324-1-1 et L324-2-1,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu la loi n® 2024-1039 du 19 novembre 2024 visant a renforcer les outils de régulation des meublés de tourisme a
['échelle locale, dite Loi LEMEUR,

Vu les arrétés préfectoraux en date des 25 novembre 2016 et 27 janvier 2025 portant création et modification des
statuts de la Communauté d’Agglomération de Dinan Agglomération,

Vu la délibération n°CA-2020-001 du Conseil Communautaire de Dinan Agglomération en date du 27 janvier 2020
portant adoption du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Plan Local de I’Habitat (PLUiH),

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL

- APPROUVE le principe de I'instauration du régime d’autorisation temporaire de changement d’usage a compter
du 1° novembre 2025,

- APPROUVE le projet de reglement fixant les critéres et conditions de délivrance des autorisations joint en
annexe

VOTE : PAR 16 VOIX POURET 1 ABSTENTION (M. LEMOINE)

Secrétaire de séance Pour extrait certifié conforme,
M. DELANMOTTE Le Maire, Marie-Madeleine MICHEL




